Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Sanatorium Uzdrowiskowe
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w Kotobrzegu
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Kotobrzeg, dnia 29.06.2021r..

OGLOSZENIE NR 02/2021
o dzierzawie nieruchomosci

Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowe Ministerstwa
Spraw Wewnetrznych i Administracji w Kotobrzegu, z siedzibg przy ul. Portowej 22, 78-100
Kolobrzeg, ogtasza przetarg na dzierzaw¢ pomieszczen znajdujacych si¢ w piwnicy po bylej
kotlowni o powierzchni 299,69 m’, w budynku SP ZOZ Sanatorium Uzdrowiskowego
MSWiA w Kotobrzegu przy ul. Portowej 22 z przeznaczeniem na prowadzenie Osrodka Cwi-
czen Sitowych, na okres od dnia 22.08.2021r. do dnia 21.08.2024r.

Postepowanie prowadzone jest w oparciu o Kodeks Cywilny.

Informacja o mozliwo$ci wydzierzawienia pomieszczen o tacznej powierzchni 299,69 m?,
opublikowana bedzie na tablicy informacyjnej SP ZOZ Sanatorium Uzdrowiskowego
MSWiA w Kotobrzegu oraz na stronie internetowej: www.mswia.kolobrzeg pl. w zakfadce
ogloszenia.

I. Tryb postepowania:
Pisemny przetarg ofertowy.

II. Okres dzierzawy: od dnia 22.08.2021r. do dnia 21.08.2024r.

I11.Opis przedmiotu postepowania:

1. W pomieszczeniach bedacych przedmiotem dzierzawy Dzierzawca wyposazy,
urzadzi Osrodek Cwiczen Silowych i bedzie prowadzit zajecia objete przedmiotem
prowadzonej przez siebie dziatalno$ci.

2. Powierzchnia ogolna lokalu wynosi 299,69 m”.

Pomieszczenie dzierzawionego lokalu wyposazone jest w instalacje wodna, kana-

lizacyjng oraz elektryczng.

4. Dzierzawca przejmuje lokal na podstawie protokotu przekazania lokalu wraz z je-
g0 opisem.

5. Dzierzawca moze dokonac wizji lokalnej dzierzawionych pomieszczen, po weze-
$niejszym zgloszeniu.

w

IV.Warunki jakie powinien spelniaé¢ dzierzawca:
1. Dzierzawca zobowiazany jest w terminie 45 dni od daty zawarcia umowy:
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a) wykona¢ na wlasny koszt adaptacj¢ dzierzawionej powierzchni na potrzeby
Osrodka Cwiczen Sitowych przy zachowaniu obecnej zabudowy,
b) uzyskac wszystkie wymagane przepisami pozwolenia, opinie do prowadzenia
okreslonej dziatalnosci,
c) w przypadku odtwarzania muzyki pozwolenie okreslone przepisami:
— ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrew-
nych (j.t. Dz. U. 2006.90.631 z pozn. zm.)
2. Za wykonane roboty adaptacyjne nie przystuguje Dzierzawcy zwrot poniesionych
kosztow.

V. Wykluczenie i odrzucenie oferty dzierzawcy przez wydzierzawiajacego
w przypadku:

1. Powaznego naruszenia obowigzkow zawodowych, co podwaza jego uczci-
wos¢, w wyniku zamierzonego dzialania lub razacego niedbalstwa nie wykonal
lub nienalezycie wykonatl przedmiot umowy.

2. Nie wykonania lub nienalezytego wykonanie umowy zawartej w Wydzierza-
wiajgcym, a zwlaszcza w przypadku zaleglosci finansowych wynikajacych z
tych umow.

3. Naruszyl obowiazki dotyczace platnosci oplat, dzierzaw, podatkow lub skiadek
na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.

VL. Obowigzki Dzierzawcy:

1. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia zaje¢¢ od poniedziatku do pigtku w
godz. od 07:00 do 22:00, w soboty w godz. od 08:00 do 16:00

2. Dazierzawca zobowigzany jest do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci w
lokalu oraz wokét dzierzawionego lokalu.

3. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieniac prze-
znaczenia przedmiotu dzierzawy.

4. Prowadzona przez Dzierzawce dzialalnos¢ nie moze powodowac uciazliwosci dla
pacjentow i zaklocac prowadzonej przez Wynajmujacego dziatalnosci leczniczej.

5. Wydzierzawiajacy ma prawo do przeprowadzenia, z udzialem Dzierzawcy, kon-
troli stanu 1 sposobu korzystania z przedmiotu dzierzawy.

6. Minimalna kwota miesigcznego czynszu dzierzawnego wynosi: 1 350,00zl netto
(stlownie: jeden tysigc trzysta zl. 00/100) powigkszony o podatek VAT wedtug
stawki wynikajace) z obowigzujacych aktualnie przepisow, przelewem na rachu-
nek bankowy Wydzierzawiajacego, prowadzony w Bank Gospodarstwa Krajo-
wego Oddzial w Szcezecinie nr rachunku: 19 1130 1176 0022 2122 0720 0001,
lub w kasie Sanatorium.
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7. Czynsz dzierzawny platny bedzie z gory w terminie do 15 dnia kazdego miesigca
na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wydzierzawiajacego.

8. Dniem zaplaty czynszu dzierzawnego jest dzien wplywu $rodkéw pieni¢znych na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

9. W przypadku opoznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajagcemu odsetki ustawowe w transakcjach handlowych za kazdy
dzien opdznienia.

10. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kaucje na zabezpieczenie czynszu dzier-
zawnego 1 ewentualnych szkéd w wysokosci jednokrotnego czynszu dzierzawnego
w dniu zawarcia umowy.

11. Dzierzawca zaptaci czynsz dzierzawny bez wzgledu na przerwy w prowadzeniu
dziatalnosci w wydzierzawianym pomieszczeniu.

VIL.  Informacja dotyczaca sposobu sporzgdzenia, skladania i otwarcia ofert:

1. Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, pismem maszynowym, kompute-
rowym lub recznym, nie$cieralnym atramentem.

2. Oferta wraz z zatgcznikami i dokumentami powinna by¢ zlozona w zaklejonej
kopercie i oznakowanej danymi oferenta z dopiskiem: ,, Oferta na dzierzawe
pomieszczen z przeznaczeniem na prowadzenie Osrodka Cwiczen Silo-
w.ych!9

3. Wszystkie strony dokumentow sktadajacych sig na oferte musza by¢ ponume-
rowane.

4. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobg upowazniong do reprezentowania
oferenta, a kazda ze stron parafowana.

5. Kazdy oferent ma prawo do zlozenia tylko jednej oferty i moze zaproponowac
tylko jedna ceng.

6. Oferenci zobowiazani s3 do zlozenia oferty zgodniej z wymaganiami niniej-
szego ogloszenia pod rygorem odrzucenia.

7. Nie dopuszcza si¢ uzupelnienia oferty po terminie skiadania ofert.

8. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem ofer-
ty.

9. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 07 lipea 2021r do godz. 10:00 na ad-
res: SP ZOZ Sanatorium Uzdrowiskowe MSWiA w Kolobrzegu, ul. Por-
towa 22, 78-100 Kolobrzeg, w sekretariacie w godzinach urzedowania tj.
od godz. 07:00 — 14:35.

10. Otwarcie ofert nastapi w dniu uptywu skiadania ofert o godz. 10:10, w siedzi-
bie Sanatorium pokéj 3-113 (parter niskiego budynku).

11. Otwarcie ofert jest jawne.
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12. Oferty zlozone po terminie skladania ofert zostang odestane, badz zwrocone

oferentom bez ich otwierania.

VIII. Wyjasnienia:

L.

2

3.

Wyjasnienia dotyczace ogloszenia bedg udzielane w formie pisemnej faksem
badz z wykorzystaniem poczty elektroniczne)j, jednoczesnie zostang zamiesz-
czone na stronie internetowej Sanatorium.

Oferent zwraca si¢ z prosba o udzielenie wyjasnienia lub zapytania dotyczace-
go ogloszenia na pismie.

Wszelkich informacji dotyczacych przetargu udziela: Waldemar Miszczyszyn,
tel. 94 3544620 wew. 1500, 607800234 lub Regina Nowak tel. 94 3544620
wew. 1400

IX.Kryteria oceny ofert:
Cena — 100%,
Umowa zostanie zawarta z oferentem, ktorego oferta spelnia warunki okreslone w
ogloszeniu oraz ztozona oferta uznana zostanie za najkorzystniejsza pod wzgledem
ceny.

X. Wykaz dokumentéw jakie oferent powinien zlozy¢:

1.

LS

Telefony: Centrala +48/943544620;

Aktualny odpis z wlasciwego rejestru sagdowego (KRS) lub aktualne zaswiad-
czenie o wpisie do Centralnej Ewidencji Informacji 1 Dziatalnosci Gospodar-
cze] w przypadku osob fizycznych prowadzonych dzialalnos¢ gospodarcza,
wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skladania
oferty.

Pelnomocnictwo do podpisywania oferty, jezeli osobg podpisujaca nie jest
osoba upowazniona na podstawie w/w dokumentu.

Aktualne zaswiadczenie naczelnika wlasciwego dla Oferenta Urzedu Skarbo-
wego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z oplacaniem podatkow i optat lub
zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymane w calosci wykonanie
decyzji w tym zakresie, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uply-
wem terminu sktadania oferty.

Aktualne zaswiadczenie wlasciwego dla Oferenta Zaktadu Ubezpieczen Spo-
fecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze
oferent nie zalega z optaceniem skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub spo-
feczne badz zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, od-
roczenie lub roztozenie na raty zalegltych platnosci lub wstrzymanie w calosci
wykonanie decyzji w tym zakresie, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace
przed uptywem terminu sktadania oferty.

Fax.  Sekretariat +48/943547467;

e-mail: sekretariat@mswia kolobrzeq pl;  e-mail rezerwacja: rezerwacia@mswia kolobrzeq pl; hitp:/www.mswia.kolobrzeg.pl
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5. Ubezpieczenie OC na kwotg 50.000 tysigcy zlotych wraz z dokumentem po-
twierdzajacym zapflate.

XI. Dodatkowe informacje:

1. Okres zwigzania z ofertg wynosi 30 dni od daty otwarcia ofert.

2. Wszelkie uzupelnienia, zmiany lub wycofanie oferty nalezy dokona¢ na pi-
semny wniosek oferenta przed terminem skladania ofert.

3. Oferty zawierajgce zmiany lub wycofane musza by¢ zlozone w zaklejonej ko-
percie 1 oznakowanej danymi oferenta z dopiskiem: ,,Oferta na dzierzawe
pomieszczen z przeznaczeniem na prowadzenie O$rodka Cwiczen Silo-
wych” z dopiskiem ,,zmiana” lub ,,wycofanie”,

4. Oferent nie moze dokona¢ zmian w ofercie lub jej wycofa¢ po uplywie termi-
nu skladania ofert.

5. W przypadku zlozenia ofert o tej samej wartosci oglaszajacy przetarg wezwie
oferentow do ztozenia ofert dodatkowych.

6. Wyniki przetargu zostang ogloszone na stronie internetowej Sanatorium oraz

tablicy informacyjnej

Oglaszajgcy przetarg nie przewiduje protestow oraz odwotan.

Oglaszajgcy przetarg zastrzega prawo do uniewaznienia ogloszenie, bez poda-
nia przyczyny.

e

Dyrektor
SP ZOZ Sanatorium Uzdrowiskowego MSWiA w Kolobrzegu

mgr Maciej Bejnarowicz

DYREKTOR ‘
Samodzielnego Publicznego Zakiadu Opieki Zdrowotnej
Sanatgrium Uzdrowiskowego
Minislerstwa Spiiw Wewnetrznych | Administgacji

Zatgczniki do przetargu/ogloszenia:
1. Zalacznik nr 1 — formularz ofertowy

2. Zalgcznik nr 2 - oswiadczenie
3. Zatlgcznik nr 3 — projekt umowy.
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Zalgcznik nr 1 do ogloszenia

endnia

(pieczgé firmowa Oferenta)

FORMULARZ OFERTOWY

Nazwa Oferenta Uwagi

Siedziba Oferenta

Adres do korespondencji

Nr telefonu

Nr faksu

Strona www

Adres e-mail

Nr NIP

Nr REGON

Nr KRS lub wpisu do Cen-
tralnej Ewidencji i Informacji
Dzialalnosci Gospodarczej

Telefony: Centrala +48/943544620; Fax. +48/943544621;, Sekretariat +48/943547467;, Rezerwacja +48/943547464
e-mail: sekretariat@mswia kolobrzeg.pi; e-mail rezerwacja: rezerwacja@mswia.kolobrzeg.pl; http:/www.mswia.kolobrzeg.pl

o 1




Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Sanatorium Uzdrowiskowe
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji

w Kotobrzegu
78-100 KOLOBRZEG, ul. Portowa 22

Nr KRS 0000006495; NIP 671-15-54-411; REGON 330904944
Nr 19 1130 1176 0022 2122 0720 0001

Nawigzujac do ogloszenia NR 02/2021 na dzierzawe pomieszczen znajdujacych sie w piwni-
cy po bylej kotlowni o powierzchni 299,69m2 w budynku SP ZOZ Sanatorium Uzdrowisko-
wym MSWiA w Kolobrzegu przy ul. Portowej 22, z przeznaczeniem na prowadzenie Os$rod-
ka Cwiczen Sitowych.

Proponuje¢ kwote miesigcznego czynszu dzierzawnego:

&) CRRBMBIIOT oo i koo basas s s et s s s emr s PLN,
stownie
.................................................................................................................................. PLN

b) €ena BIUtto: ..o PLN,
stownie:
.................................................................................................................................. PLN

(I-J-o-c.lpis i iaiéc';zqtka Of-e.rél-l.téj
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Zalacznik nr 2 do ogloszenia

SN | |, R

(pieczgc firmowa Oferenta)

OSWIADCZENIE
do pisemnego przetargu ofertowego na
na dzierzaw¢ pomieszczen z przeznaczeniem na prowadzenie
Osrodka Cwiczen Sitowych”

Oswiadczamy, ze:

1. ZapoznaliSmy si¢ z treScig ogloszenia.

2. Uzyskalismy wszelkie informacje niezbgdne do ztozenia oferty.

3. Akceptujemy projekt umowy i zobowigzujemy si¢ do jej zawarcia w przypadku wy-
boru naszej oferty, na wymienionych w niej warunkach w miejscu i terminie wyzna-
czonym przez Wydzierzawiajacego.

4. Do niniejszego formularza zatlaczamy komplet dokumentéw przewidzianych w prze-
targu.

5. W przypadku odtwarzania muzyki w terminie 5 dni dostarczymy pozwolenie okreslo-
ne przepisami:

- ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (j.t. Dz. U.
2006.90.631 z pozn. zm.).

6. Oferta zostala zlozonana ........... ponumerowanych 1 podpisanych (ewentualnie para-

fowanych) stronach.

(podpis i picczatka Oferenta)
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PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY NR ....................

zawartawdniu ......................w Kolobrzegu, pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowym
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji w Kolobrzegu (dalej: SP ZOZ
Sanatorium Uzdrowiskowe MSWiA w Kotobrzegu) wpisanym do Rejestru Stowarzyszen
Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych
Zakiadow Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Koszalinie IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000006495, adres: ul. Portowa 22, 78-100 Kotobrzeg, NIP 671-15-54-411,
zwanym dalej: ,, WYDZIERZAWIAJACYM”,

reprezentowanym przez mgr Macieja Bejnarowicza dyrektora samodzielnego publicznego
zaktadu opieki zdrowotnej uprawnionego do reprezentacji Zamawiajacego zgodnie z
informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnego z KRS z dnia ... ... .., ktora stanowi
zatgcznik do umowy,

a,

zwanym/g w treci umowy ,,Dzierzawea”

zwanymi facznie ,,Stronami”

0 nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

I. Przedmiotem dzierzawy jest lokal znajdujacy sie w budynku ,,B” SP ZOZ Sanatorium
Uzdrowiskowym MSWiA w Kotobrzegu , o tacznej powierzchni 299,69 m?, wyposa-
zony w instalacje wodno - kanalizacyjna oraz elektryczng.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:

— posiada tytut prawny do przedmiotu dzierzawy opisanego w ust. 1,
— uzyskal zgod¢ Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na oddanie w
dzierzawe lokalu opisanego w ust. 1.

3. Dzierzawcy znany jest stan techniczny i prawny lokalu opisanego w ust. 1, ktéry stanowi
przedmiot dzierzawy i nie wnosi zadnych uwag oraz zastrzezen, a takze potwierdza
przydatnos¢ lokalu do uméwionego uzytku.

4. Wydzierzawiajacy wyda Dzierzawcy, w dniu zawarcia umowy, Przedmiot umowy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Telefony: Centrala +48/943544620; Fax. +48/943544621; Sekretariat +48/943547467: Rezerwacja +48/943547464
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OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§2

6. Dzierzawca zobowiazany jest w terminie 45 dni od daty zawarcia umowy:

d) wykona¢ na wlasny koszt adaptacje dzierzawionego lokalu na potrzeby Osrod-
ka Cwiczen Sitowych przy zachowaniu obecnej zabudowy. Projekt adaptacji
winien by¢ zatwierdzony przez Wydzierzawiajacego.

e) uzyskac wszystkie inne wymagane przepisami pozwolenia, opinie do prowa-
dzenia okres$lonej dziatalnosci.

7. Za wykonane roboty adaptacyjne nie przystuguje Dzierzawcy zwrot poniesionych
naktadow.

8. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia zaj¢¢ od poniedziatku do pigtku w
godz. od 07:00 do 22:00, w soboty w godz. od 08:00 do 16:00.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci w
lokalu oraz wokot dzierzawionego lokalu.

10. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieniaé prze-
znaczenia przedmiotu dzierzawy, dokonywa¢ zmian i adaptacji naruszajacych
funkcjonalnos¢ lub konstrukcje pomieszczenia. W przypadku zgody Wydzierza-
wiajacego, ulepszenie lokalu Dzierzawca dokonuje we wlasnym zakresie i na
wilasny koszt bez obowigzku ich zwrotu przez Wydzierzawiajgcego.

11. Prowadzona przez Dzierzawce dzialalnos¢ nie moze powodowacé ucigzliwosci dla
pacjentow i zakloca¢ prowadzonej przez Wydzierzawiajacego dziatalnosci leczni-
cze).

12. Dzierzawca obowigzany jest we wlasnym zakresie ubezpieczy¢ mienie wniesione
do przedmiotu dzierzawy.

13. Dzierzawca obowiagzany jest przestrzegac przepisow przeciwpozarowych oraz sto-
sowac si¢ regulaminow obowiazujacych u Wydzierzawiajgcego.

14. Wydzierzawiajacy ma prawo do przeprowadzenia, z udzialem Dzierzawcy, kon-
troli stanu 1 sposobu korzystania z przedmiotu dzierzawy.

15. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

a) zobowiazuje si¢ wykorzystywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przezna-
czeniem, okreslonym w §2 ust. 1 pkt. a z nalezyta starannos$cig, w sposob za-
pewniajacy jego zuzycie jedynie w stopniu wynikajagcym z prawidtowego
uzywania , pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypo-
wiedzenia.

b) przejmuje lokal na podstawie protokotu przekazania lokalu wraz z jego opi-
sem, stanowiacy zalgcznik do umowy.
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INNE OBOWIAZKI STRON
§3

1. W dzierzawionym lokalu, o ktorym mowa w §1 ust. 1 dziatalno$¢ prowadzi¢ moze
wylacznie Dzierzawca.

2. Dzierzawca nie ma prawa oddania przedmiotu dzierzawy ani jego czesci w poddzier-
zawe lub do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

3. Jezeli w czasie trwania dzierzawy zajdzie potrzeba wykonania napraw wynikajgcych z
awarii obcigzajacych Wydzierzawiajacego, Dzierzawca obowiazany jest:

a) niezwlocznie powiadomic¢ o tym Wydzierzawiajacego na pismie lub gdy sytuacja
tego wymaga ustnie,

b) udostepni¢ Wydzierzawiajacemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozli-
wiajgcym dokonanie naprawy lub remontu — najpdzniej w czternascie dni po za-
wiadomieniu, a w przypadku awarii niezwlocznie.

TAJEMNICA
§4

1. Dzierzawca, zachowa w tajemnicy wszelkie informacje stanowigce tajemnice
handlowa, oraz wszelkie inne informacje na temat dziatalnosci Wydzierzawiajacego,
pozyskiwanych w trakcie trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu.

2. Za kazde naruszenie tajemnicy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare
umowng w wysokosci 500,00 ztotych.

3. Obowiazek zachowania tajemnicy nie dotyczy informacji, ktore:

— zostaly podane do publicznej wiadomos$ci w sposob nie stanowigcy naruszenia
Umowy:

— sg znane Stronie z innych zrodel, bez obowigzku zachowania ich w tajemnicy
oraz bez naruszenia umowy:

— moga by¢ podane do publicznej wiadomosci na podstawie pisemnej zgody
drugiej Strony.

CZYNSZ DZIERZAWNY
§5

1. Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny w kwocie:
.................. zl netto (slownie: ....................... zl 00/100) miesigcznie, do 15
dnia kazdego miesigca, za dany miesigc, powigkszony o podatek VAT wedlug stawki
wynikajgcej z obowigzujacych przepisow, przelewem na rachunek bankowy Wydzier-
zawiajacego, prowadzony w Bank Gospodarstwa Krajowego Oddzial w Szczecinie
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nr rachunku: 19 1130 1176 0022 2122 0720 0001, lub gotéwka w kasie Sanato-
rium.

2. Czynsz dzierzawny zawiera optlaty z tytutu podatku od nieruchomosci oraz opfaty za
$wiadczenia zwigzane z eksploatacjg przedmiotu umowy: prad, woda oraz odprowa-
dzenie nieczystosci oraz wywoz odpadow.

3. Dniem zaplaty czynszu dzierzawnego jest dzien wptywu srodkow pieni¢znych na ra-
chunek Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca zaplaci czynsz dzierzawny bez wzglgdu na przerwy w prowadzeniu dzia-
falnosci w Przedmiocie umowy.

5. Czynsz dzierzawny ustalony w ust. 1 nie obejmuje oplat za ekspozycje tablic infor-
macyjnych i reklamowych.

6. Strony ustalajg, ze wysokos$¢ czynszu dzierzawnego ustalona w §5 ust. 1 bedzie pod-
legata corocznej waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikow cen towarow i ustug
konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS.

7. Strony ustalaja, iz pierwsza waloryzacja dokonana bgdzie w miesigcu ....... ... 2022
roku.

8. Zmiana czynszu dzierzawnego o wskaznik inflacji nastgpowata bedzie od pierwszego
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym Wydzierzawiajacy powiadomi
Dzierzawce o zmianie wysokosci czynszu, bez konieczno$ci zmiany umowy.

KAUCJA NA ZABEZPIECZENIE
§6

1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kaucj¢ na zabezpieczenie czynszu dzier-
zawnego i ewentualnych szkod w wysokosci jednokrotnego miesigcznego czynszu
dzierzawnego brutto najpézniej w dniu zawarcia przedmiotowej umowy.

2. Brak wplaty kaucji zabezpieczajacej przez Dzierzawcg najpozniej do dnia zawarcia
przedmiotowej umowy poczytane bedzie jako odstgpienie od zawarcia przedmiotowe;
Umowy.

3. Kaucja przeznaczona begdzie na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu
zaleglosci, nie zaptaconego czynszu dzierzawnego, pokrycie ewentualnych szkod wy-
rzadzonych przez Dzierzawce w Przedmiocie umowy.

4. W przypadku powstania zobowigzan Dzierzawcy wskazanych w ust. 2 Wydzierzawia-
jacy potraci je z kaucji na zabezpieczenie, na co Dzierzawca wyraza zgode.

5. Po dokonaniu potracenia, wskazanego w ust. 4, Dzierzawca w terminie 7 dni zaplaci
bez wezwania Wydzierzawiajacemu potracong przez niego kwotg kaucji na zabezpie-
czenie.

6. Kaucja na zabezpieczenie podlega zwrotowi w catosci lub czg¢sci po zakonczeniu
umowy dzierzawy 1 catkowitym rozliczeniu Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego z
tytulu umowy.
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CZAS TRWANIA UMOWY
§7

I. Umowa zostaje zawarta na okres trzech lat tj. z moca obowigzujaca od dnia
........................ dodnia .........c.cuu.u..... roku,

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do opuszczenie lokalu i wydania go Wydzierzawiajgcemu
nastgpnego dnia po dniu rozwigzania umowy.

3. lJezeli po opuszczeniu lokalu przez Dzierzawce w lokalu tym pozostang rzeczy wnie-
sione przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy ma prawo przeniesé je w inne miejsce na
koszt 1 ryzyko Dzierzawcy.

4. Po ustaniu stosunku dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wydania Wydzierza-
wiajgcemu lokalu w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie bedace nastepstwem nor-
malnego uzywania.

KARY UMOWNE, ODSTAPIENIE
§8
1. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy, z zachowaniem trzymie-
sigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego,
w ktorym wypowiedzenie nastapi w przypadku waznego interesu stron, w szczegol-

nosci:

a) utraty przez Dzierzawcg prawa prowadzenia dzialalnosci m. in. w zwiazku z decy-
zja

b) Panstwowego Inspektora Sanitarnego dzialajacego na terenie powiatu kotobrze-
skiego,

¢) ogloszenia upadtosci, likwidacji,
d) istotnych zmian organizacyjnych po stronie Wydzierzawiajacego.
2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy dzierzawy bez zacho-
wania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:
a) oddania Przedmiotu umowy w poddzierzaweg albo do bezptatnego uzywania oso-
bom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego,
b) uzywa Przedmiotu umowy w sposob niezgodny z umowa,
¢) bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego dokona zmian i ulepszen w Przedmiocie
umowy,
d) prowadzi sprzedaz wyrobéw tytoniowych na Przedmiocie umowy,
e) zalega z oplatg za czynsz i inne naleznosci wynikajace z zapisow niniejszej umo-
wy za dwa pelne okresy rozliczeniowe.
3. Niezaleznie od w/w przestanek, Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo odstapienia
od umowy w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykona-
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nie umowy nie lezy w interesie Wydzierzawiajacego, czego nie mozna bylo przewi-
dzie¢ w chwili zawarcia umowy. Odstapienie w takim wypadku winno by¢ ztozone w
formie pisemnej pod rygorem niewaznoséci w terminie 14 dni od powzigcia przez Wy-
dzierzawiajgcego wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

4. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng:

a) w przypadku odstgpienia od umowy przez Dzierzawcg z przyczyn, za ktore
wylacznie ponosi odpowiedzialno$¢ Dzierzawca, w wysokosci 30% wartosci
wynagrodzenia brutto liczonego za caly okres trwania umowy.

b) w przypadku okreslonym w §6 ust. 2 w wysokosci 20% wartosci
wynagrodzenia brutto liczonego za caly okres trwania umowy.

¢) W przypadku oddania przedmiotu dzierzawy lub jego czgséci bez zgody
Wydzierzawiajgcego osobie trzeciej w poddzierzawe lub do bezplatnego
uzywania w wysokosci 25% wartosci wynagrodzenia brutto liczonego za caty
okres trwania umowy.

5. W przypadku opoznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego, Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajgcemu odsetki ustawowe w transakcjach handlowych za kazdy dzien
opoznienia.

6. Kary umowne moga podlega¢ stosownemu laczeniu, z tym zastrzezeniem, ze suma kar
nie moze przekroczy¢ 100% wynagrodzenia brutto liczonego za caly okres trwania
umowy. Kary umowne sg naliczane niezaleznie od skorzystania z prawa odstapienia.

7. Niezaleznie od kar umownych, Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupelniajacego na zasadach ogolnych w przypadku, gdy szkoda przekracza
wysokosci kar umownych.

8. Wydzierzawiajgcy moze potraci¢ kwote kary umownej oraz inne wierzytelnosci
bedace nastgpstwem niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy z kaucji
zabezpieczajgcej.

Ubezpieczenie i odpowiedzialnos¢ stron

§9

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od ognia i innych

zdarzen losowych.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej z
tytulu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, na wlasny koszt.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody 1 straty w mieniu,
wniesionym do przedmiotu dzierzawy, a bedacym w posiadaniu Dzierzawcy, jego
pracownikow, klientow, osob z nim zwigzanych, powstate w wyniku: pozaru, zalania
przedmiotu dzierzawy 1 innych zdarzen losowych, jak rowniez wlamania, kradziezy,
kradziezy z wlamaniem, aktow wandalizmu i wybrykow chuliganskich oraz
wszelkich innych zdarzen, powstatych w lokalu lub jego obrebie bedacym

(V8]
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przedmiotem dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej,
spowodowanej dziataniem Dzierzawcy, osoby trzeciej lub sily wyzsze;.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki 1 za jakiekolwiek szkody,

wyrzadzone przez Dzierzawce osobom trzecim. Skutki szkody usuwa Dzierzawca we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

1. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia Stronie, do ktorej
jest zaadresowane.

2. W przypadku niedopetnienia obowiazku wynikajacego z ust. 1 pismo zostanie wysta-
ne na wskazany w umowie adres ze skutkiem dorgczenia.

3. Spory wynikajgce z zawarcia umowy dzierzawy beda rozstrzygane przez sady po-
wszechne wlasciwe dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. W sprawach nieuregulowanych w umowie, maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywil-
nego.

5. Zmiany umowy dzierzawy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

6. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j ze
Stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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